Projekt

UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W SIANOWIE
zdnia ..o 2025

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Sianéw w czesci obrebu Skibno

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§1. 1. Po stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sianéw uchwalonego uchwatg
Nr XXXI1X/229/01 z dnia 14 lipca 2001 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej
w Sianowie Nr XLVII/264/06 z dnia 21 lipca 2006 r., NrL/315/10 z dnia 23 lutego
2010 r., NrLXIV/383/10 zdnia 29 pazdziernika 2010r., NrVI/30/2015 z dnia
30 marca 2015r., Nr XXVI/155/206 z dnia 29 czerwca 2016 r., Nr LVII/380/2018
zdnia 27 sierpnia 2018 r. oraz NrLVIIN/422/2022 z dnia 29 grudnia 2022r.,
uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Siandw w czeéci obrebu Skibno, przyjetego uchwatg Nr XXXV/239/2021
Rady Miejskiej w Sianowie zdnia 9 kwietnia 2021r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 26 maja 2021 r. poz. 2230), zwany dalej ,zmiang
planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 19,70 ha i dotyczy ustalen
w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami 1P,U, 2P,U, 3P,U i 4P,U.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik Nr 1 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany planu;

4) zatgcznik Nr 2 — dane przestrzenne zmiany planu.

§ 2. 1. Wuchwale Nr XXXV/239/2021 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia
9 kwietnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy imiasta Siandbw wczesci obrebu  Skibno (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 26 maja 2021r. poz.2230) w§ 17 ust.3 pkt4
lit. a wyrazy ,wysokos¢ zabudowy — dlabudynkéw maksymalnie 15,0 m”
zastepuje sie wyrazami ,wysokos$¢ zabudowy — dla budynkéw maksymalnie 16,5 m”.
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2. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
wskali 1:1000 zawierajgcy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Siandéw, stanowigcy zatgcznik
Nr 1 do uchwaty Nr XXXV/239/2021 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia 9 kwietnia
2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Sianéw w czesci obrebu Skibno, pozostaje bez zmian.

3. Zmiana planu nie wptywa na rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce =zatgcznik Nr3 douchwaty Nr XXXV/239/2021
Rady Miejskiej w Sianowie z dnia 9 kwietnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Siandw w czesci obrebu Skibno.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr....................
Rady Miejskiej w Sianowie
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu

Do projektu zmiany planu udostepnionego w terminie okreslonym na wnoszenie
uwag nie wniesiono zadnych uwag. Wobec faktu, ze w czasie prowadzonych
konsultacji spotecznych do projektu planu miejscowego nie wniesiono zadnych
uwag, po ich zakonczeniu nie sporzgdzono wykazu uwag do projektu aktu
planowania przestrzennego itym samym  propozycji ich rozpatrzenia
i uzasadnienia.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Sianowie
zdnia ... 2025,
Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne zmiany planu
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaty jest zmiana obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Siandw w czesci obrebu
Skibno, przyjetego uchwatg Nr XXXV/239/2021 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia
9 kwietnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 26 maja 2021 r.
poz. 2230). Celem zmiany obowigzujgcego planu jest umozliwienie inwestorom
(w tym potencjalnym) realizacji inwestycji w sposdb dostosowujgcy zabudowe
na obszarach oznaczonych w planie P,U do rynkowych oczekiwan uzytkownikow
oraz operatoréw logistycznych. Dostosowanie zapisbw obowigzujgcego planu
do planowanych zamierzen dotyczy tylko jednego parametru zabudowy
i zagospodarowania terenu, tj. maksymalnej wysokosci zabudowy w zakresie
zmiany nie wiekszej niz 10%, tj. z obowigzujgcych 15,0 m na 16,5 m.

Sporzadzajgc niniejszg zmiane planu miejscowego organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez: analize
i zachowanie  wszystkich ustalen dotyczgcych ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, kata
nachylenia pofaci dachowej budynkéw, wskaznikbw nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania,
wtym miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji z wyjgtkiem jednego
parametry tj. maksymalnej wysokosci zabudowy, dla ktorej ustalit nowg wartosc,
zwiekszong o nie wiecej niz 10%,

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych, atakze ustalenia  dotyczgce  waloréw  architektonicznych
i krajobrazowych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa wfasnosci, potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci, ustalajgc, ze przedmiotowa zmiana planu
miejscowego nie ingeruje w ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego w tym
zakresie,

c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepujg na obszarze planu,

d) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osb6b
niepetnosprawnych. Dokument nie ingeruje w ustalenia dokumentu nadrzednego
w tym zakresie;

a takze:
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a) walory architektoniczne i krajobrazowe, stwierdzajgc, ze ustalenie maksymalnej
wysokosci zabudowy zwiekszonej o0 10%, tj. z15,0 na 16,5 m nie narusza
zadnych innych ograniczen dotyczacych wysokosci zabudowy zawartych
w odrebnych dokumentach,

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez dokonanie zmiany maksymalnej
wysokosci zabudowy na terenach U,P majgcg znaczgcy wptyw na zwiekszenie
atrakcyjnosci inwestycyjnej terenéw ,, Strefy ekonomicznej” Sianowa,

c) prawo wiasnosci poprzez uwzglednienie wnioskow wiascicieli terenow
co do wskaznikow zabudowy izagospodarowania terenu, w szczegolnosci
wniosku o zmiane maksymalnej wysokosci zabudowy bedacej przedmiotem
zmiany planu,

d) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa - dokument nie ingeruje w ustalenia
obowigzujgcego planu w tym zakresie oraz

e) potrzeby interesu publicznego — zmiana planu nie ingeruje w ustalenia
zwigzane  z dopuszczeniem  wszelkich niezbednych  dla prawidtowego
funkcjonowania obszaru planu obiektéw i urzgdzen, a w szczegdlnosci: obiektéw
obstugi technicznej, obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej w tym: sieci
i obiekty infrastruktury  telekomunikacyjnej,  stacji  transformatorowych,
przepompowni Sciekow, urzgdzen wodnych imelioracji, zieleni urzgdzonej,
dojazddw, do realizacji na obszarze catego planu w sposob niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — zmiana planu
nie ingeruje w ustalenia obowigzujgcego dokumentu w tym zakresie,

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci — zmiana planu nie ingeruje w ustalenia obowigzujgcego
dokumentu w tym zakresie.

Na podstawie art.27b ust.1pkt2lit. e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w procedurze sporzadzania
i uchwalania niniejszej zmiany planu zastosowano postepowanie
uproszczone. Przyczyna zastosowania ww. postepowania uproszczonego
byto ograniczenie zakresu zmiany obowigzujgcego planu miejscowego
wylacznie o zmiane jednego parametru z zakresu ustalen dotyczacych
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, oe ktérych mowa
wart. 15 ust.2 pkt6 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o wartos¢ nie wiekszg niz 10% wartosci obowigzujacej,
tj. zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy na terenach 1P,U, 2P,U, 3P,U,
4P,Uz150mdo 16,5 m.

Projekt Strona 2



Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Dokument zostat poddany konsultacjom spotecznych
wdniach 28.10-12.11.2025r. Projekt zmiany planu zostat wytozony
do publicznego wglagdu w siedzibie Urzedu Gminy iMiasta Sianéw oraz
umieszczony w BIP Urzedu Gminy iMiasta Sianéw a na podstawie art. 27b
ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym formy konsultacji
spotecznych zostaty ograniczone do zbierania uwag do zmiany planu.

O sporzadzeniu projektu zmiany planu, o wytozeniu go do publicznego wgladu,
a takze o mozliwosci sktadania uwag informowano spoteczenstwo poprzez
ogtoszenia w prasie lokalnej, poprzez obwieszczenia na tablicach informacyjnych
Urzedu Gminy iMiasta w Sianowie, atakze w BIP. Dokumenty w czasie
wytozenia do publicznego wglgdu, podobnie jak przed i po nim, znajdowaty sie
w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Sianowie dostepne w godzinach pracy
urzedu.

W gminie i miescie Siandw ocena aktualnosci studium iplanéw miejscowych
dokonywana jest na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepisow
prawa oraz sktadanych wnioskéw w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw
miejscowych lub studium. Réwniez na biezgco $ledzi sie ianalizuje zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy imiasta wynikajgce z decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu aw konsekwencji decyzji
pozwolen na budowe.

Niniejsza zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sianow.

Niniejsza zmiana planu miejscowego nie zmienia ustalen dla obszaréw
przestrzeni publicznej czy obszaréw o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancdéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne. Niniejsza zmiana planu miejscowego nie ogranicza uniwersalnego
projektowania a w nastepstwie realizacji zagospodarowania terenéw nig objetych
i realizacji obiektow dopuszczonych nie wptywa na zapewnienie realizacji
wymagan osob ze szczegolnymi potrzebami, wtym w szczegolnosci tych
minimalnych, o ktérych mowa wart.6 ustawy =zdnia 19lipca 2019r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Réwniez sam
dokument tworzony byt ipo uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz
na stronie BIP Urzedu Gminy i Miasta Sianow spetniajgcych wyzej wspomniane
minimalne ~ wymagania  stuzgce  zapewnieniu  dostepnosci  osobom
ze szczegoblnymi potrzebami.
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Przyjecie ustalen zmiany planu miejscowego jest korzystne dla budzetu Miasta
Dartowo w szczegdlnosci poprzez wzmocnienie konkurencyjnosci ,Strefy
Ekonomicznej” w Sianowie na tle innych lokalizacji w Polsce i regionie Battyckim
wtym poprzez istotnie zwiekszenie atrakcyjnosci Gminy i Miasta Siandéw
w oczach potencjalnych partneréw biznesowych i deweloperéow, co ma szanse
przetozenia sie na rozwdj lokalnej gospodarki, wzrost zatrudnienia i przychody
z podatkéw lokalnych.
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