Projekt

z dnia 20.11.2024 r.Zatwierdzony przez

UCHWALA NR ........coeeeuueneee
RADY MIEJSKIEJ W SIANOWIE

z dnia 27 listopada 2024 r.
w sprawie zaopiniowania projektu audytu krajobrazowego Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego
Na podstawie art.38b ust.2 pkt.2d ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.), uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Opiniuje sie negatywnie projekt audytu krajobrazowego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

§ 2. Integralng cze$é niniejszej uchwaty stanowi zatgcznik zawierajgcy tre$é¢ uwag do projektu
audytu krajobrazowego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Sianowie
z dnia 27 listopada 2024 r.

WYKAZ UWAG DO PROJEKTU AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO
L p. Gmina lub Gminy | Kod i nazwa krajobrazu Numer zatacznika i rodzaj Zapis aktualny Zapis proponowany uwagi
ktorej dotyczy zagadnienia ktorego dotyczy
krajobraz uwaga
1. Sianéw - Mielno - 32-313.47-50 IV. Kierunki i zasady ksztattowania | Ochrona przed zabudowa siedlisk przyrodniczych Usuniecie zapisu Przepisy odrebne nie wprowadzajg zakazéw
Dartowo Krajobraz priorytetowy zabudowy, zagospodarowaniai | Natura 2000 zabudowy terenéw Natura 2000; kwestie te
Plaza i wydmy uzytkowania terenu — wytyczne rozstrzygajg decyzje administracyjne oraz akty
nadmorskie, Kotobrzeg - do gminnych aktow planowania przestrzennego; proponowany
Dartéwko planistycznych zapis jest ingerencjg w prawo wtasnosci
2. Sianéw 32-313.43-4 I. Zadania majace na celu co Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego Usuniecie zapisu W granicach miasta zapis nie ma uzasadnienia
Krajobraz wiejski Ktos- najmniej zachowanie tak; —tereny niegdys uzytkowane rolniczo staty sie
Sianéwek dotychczasowego stanu wytaczenie z zabudowy oraz przeksztatcania w naturalnym obszarem zabudowywanym
krajobrazu i jego wtasciwego grunty orne budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi;
ksztattowania — i zalesienia
Dziedzictwo przyrodnicze
3. Sianéw 32-313.43-4 I. Zadania majace na celu co Wdrazanie Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej oraz Usuniecie zapisu jako | wskazane do realizacji zadanie nie znajduje sie
Krajobraz wiejski Ktos- najmniej zachowanie propagowanie wsrod rolnikdw programaéw rolno- adresata Gminy w kompetencjach gminnych;
Sianéwek dotychczasowego stanu srodowiskowo-klimatycznych, ograniczanie do Sianéw
krajobrazu i jego wtasciwego niezbednego
ksztattowania - minimum ilo$ci stosowanych nawozéw
Dziedzictwo przyrodnicze mineralnych
i Srodkéw ochrony roslin
4, Sianéw 32-313.43-4 I. Zadania majace na celu co Przeciwdziatanie ekspansji zabudowy przy ulicy Usuniecie zapisu W granicach miasta zapis nie ma uzasadnienia
Krajobraz wiejski Ktos- najmniej zachowanie Wegorzewskiej w Sianowie na terenach nie —tereny niegdys uzytkowane rolniczo staty sie
Sianéwek dotychczasowego stanu wskazanych naturalnym obszarem zabudowywanym
krajobrazu i jego wtasciwego w Studium uwarunkowan i kierunkéw budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi;
ksztattowania — zagospodarowania
Dziedzictwo kulturowe i przestrzennego gminy pod zabudowe.
fizjonomia krajobrazu
5. Sianéw 32-313.43-4 I. Zadania majgce na celu co Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania Usuniecie zapisu proponowany zapis jest ingerencjg w prawo
Krajobraz wiejski Ktos- najmniej zachowanie gruntéw wtasnosci;
Sianéwek dotychczasowego stanu rolnych na cele nierolnicze
krajobrazu i jego wtasciwego
ksztattowania —
Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu
6. Sianéw 32-313.43-4 IV. Kierunki i zasady ksztattowania | Przeciwdziatanie ekspansji zabudowy przy ulicy Usuniecie zapisu W granicach miasta zapis nie ma uzasadnienia
Krajobraz wiejski Ktos- zabudowy, zagospodarowania i Wegorzewskiej w Sianowie na terenach nie —tereny niegdys uzytkowane rolniczo staty sie
Sianowek uzytkowania terenu — wskazanych
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Wytyczne do gminnych aktéw
planistycznych

w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy pod
zabudowe

naturalnym obszarem zabudowywanym
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi;

7. Sianéw

32-313.43-4
Krajobraz wiejski Ktos-
Sianowek

IVa. Wytyczne w zakresie
ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania na podstawie
zidentyfikowanych lokalnych
form architektury;

W obszarze krajobrazu
rekomenduje sie jedng forme
budynku mieszkalnego wraz z
jego

granicznymi parametrami

w zakresie elewacji frontowej:

- szerokos¢ od 10,0 m do 14,0 m dla budynku
wolnhostojgcego oraz do 26,0 m dla budynku w
zabudowie blizniaczej,

-wysokosé 2,5-3,5m,

- elewacja o jednej ptaszczyznie, otynkowana,
dopuszcza sie wneke w osi drzwi,

- zalecona kamienna lub ceglana podmurdéwka,

- otwory okienne o jednakowych wymiarach,
pionowe (lub o proporciji zblizonej do kwadratu),
prostokatne, o stolarce symetrycznej wzgledem osi
pionowej,

- zakaz sytuowania bramy garazowej;

b) w zakresie elewacji bocznej:

- szerokos$¢ od 8,0 mdo 11,0 m, o jednej
ptaszczyznie z dopuszczeniem wneki w osi drzwi,
otynkowana,

- prostokatne, pionowe otwory okienne, o stolarce
symetrycznej wzgledem osi pionowe;j (wielkos¢
otwordéw moze sie rézni¢ w zaleznosci od
kondygnaciji),

- zalecane wejscie od elewacji bocznej lub tylnej,

- w przypadku usytuowania wejscia w elewacji
bocznej - brak ganku;

c) w zakresie wysokosci budynku:

- wysokos$é od 6,5 do 8,5 m;

d) w zakresie formy dachu:

- dach dwuspadowy prosty lub dwuspadowy
naczoétkowy, w uktadzie kalenicowym wzgledem
frontu

dziatki, o kacie nachylenia od 40° do 45°, brak
lukarn w potaci frontowej,

- w potaci frontowej okna potaciowe w osiach
otworéw okiennych parteru, szerokosé okapu do 30
cm,

wysuniecie potaci poza sciane szczytowg do 20 cm,
kalenica na jednej wysokosci przez cata dtugosé
elewacji (z dopuszczeniem naczétkdw), okap na
jednej wysokosci,

- pokrycie dachu: dachéwka, blacha, w odcieniach
brazu RAL 8000 - 8029, szarosci RAL 7000 - 7048
lub czerwieni RAL 3000 -3011

Usuniecie zapisu

Wskazane kwestie w sprawie

zabudowy i zagospodarowania

terenu regulujg odpowiednie

przepisy oraz decyzje organéw

(w tym decyzje o warunkach zabudowy),
a proponowany zapis jest daleko

idgca ingerencja w prawo

wtasnosci nieruchomosci

8. Sianow

32-313.43-4
Krajobraz wiejski Ktos-
Sianowek

IVa. Wytyczne w zakresie
ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania na podstawie

Ogrodzenie/ptot: azurowe, drewniane lub metalowe
ogrodzenie o pionowych sztachetach; stupki
pomiedzy przestami drewniane, metalowe lub
murowane; w przypadku wystgpienia przedogrédka

Przeredagowa¢ zapis

Wysokosci ogrodzen od strony drég
publicznych reguluja przepisy odrebne;
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zidentyfikowanych lokalnych
form architektury;

W obszarze krajobrazu
rekomenduje sie jedng forme
budynku mieszkalnego wraz z
jego granicznymi parametrami

ogrodzenie niskie.

Krajobraz wiejski wokét
wsi Szczeglino, Mokre,
Kosciernica

ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania na podstawie
zidentyfikowanych lokalnych
form architektury;

W obszarze krajobrazu
rekomenduje sie jedng forme
budynku mieszkalnego wraz z
jego granicznymi parametrami

Budynki mieszkalne tworzgce pierzeje drég
usytuowane kalenicowo lub szczytowo wzgledem
frontu

dziatki.

a) w zakresie elewacji frontowej:

-szeroko$é¢ od 9do 16 m,

-wysokos¢ do 3,5 m,

-kompozycja o jednej ptaszczyznie,

-otwory okienne o jednakowych wymiarach,
pionowe (lub o proporciji zblizonej do kwadratu),
prostokatne, o stolarce symetrycznej wzgledem osi
pionowej,

- zakaz sytuowania bramy garazowej w elewacji;
b) w zakresie elewacji bocznej:

- szerokos$é¢ od 7do 10 m,

-wysokos$é do 3 m,

-zalecane wejscie od elewacji bocznej lub tylnej,
-w przypadku usytuowania wejscia w elewac;ji
bocznej - brak ganku;

c) w zakresie wysokosci budynku:

-wysokos¢ od 6,5 do 8,5 m;

d) w zakresie formy dachu:

-dach dwuspadowy prosty, w uktadzie
kalenicowym.

-kat nachylenia potaci dachowych w przedziale od
40° - 45°,

-zakaz lokalizowania lukarn,

9. Sianéw - Polanow 32-313.43-58 I. Zadania majgce na celu co Wdrazanie Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej oraz Usuniecie zapisu jako | Wskazane do realizacji zadanie nie znajduje sie
Krajobraz wiejski wokot najmniej zachowanie propagowanie wsrod rolnikdw programoéw rolno- adresata Gminy w kompetencjach gminnych;
wsi Szczeglino, Mokre, dotychczasowego stanu Srodowiskowo-klimatycznych, ograniczanie do Sianéw
Kosciernica krajobrazu i jego wtasciwego niezbednego
ksztattowania - minimum ilo$ci stosowanych nawozéw
Dziedzictwo przyrodnicze mineralnych
i Srodkéw ochrony roslin
10. Sianéw - Polanéw 32-313.43-58 I. Zadania majace na celu co Ograniczenie zabudowy do terendéw istniejgcych Usuniecie zapisu Wskazane kwestie w sprawie
Krajobraz wiejski wokot najmniej zachowanie WSi zabudowy i zagospodarowania
wsi Szczeglino, Mokre, dotychczasowego stanu terenu regulujg odpowiednie
Kosciernica krajobrazu i jego wtasciwego przepisy oraz decyzje organéw, a proponowany
ksztattowania — zapis jest daleko
Dziedzictwo kulturowe i idgcg ingerencja w prawo
fizjonomia krajobrazu wtasnosci nieruchomosci;
11. Sianéw - Polanéw 32-313.43-58 IVa. Wytyczne w zakresie Podstawowy dom wiejski: Usuniecie zapisu Wskazane kwestie w sprawie

zabudowy i zagospodarowania

terenu regulujg odpowiednie

przepisy oraz decyzje organdéw, a proponowany
zapis jest daleko

idgca ingerencjag w prawo

wtasnosci nieruchomosci;
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- w potaci frontowej okna potaciowe w osiach
otworéw okiennych parteru, szerokosé okapu do 30
cm,

wysuniecie potaci poza $ciane szczytowa do 20 cm,
-kalenica na jednej wysokosci przez catg dtugoscé,
-okap na jednej wysokosci przez catg dtugosc¢
elewaciji,

- pokrycie dachu: dachéwka, blachodachéwka,
blacha, w odcieniach brgzu RAL 8000 - 8029,
szaro$ci RAL 7000 - 7048 lub czerwieni RAL 3000 -
3011;

12. Sianéw - Polanéw 32-313.43-58
Krajobraz wiejski wokét
wsi Szczeglino, Mokre,
KosSciernica

IVa. Wytyczne w zakresie
ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania na podstawie
zidentyfikowanych lokalnych
form architektury;

W obszarze krajobrazu
rekomenduje sie jedng forme
budynku mieszkalnego wraz z
jego granicznymi parametrami

Maty dom wiejski z dachem dwuspadowym w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub zagrodowe;j:

a) w zakresie elewacji frontowej:

-szerokosc¢ elewacji frontowej w przedziale 9 m -
14,0 m,

-wysokosé do 3,5 m,

-kompozycja symetryczna o jednej ptaszczyznie,
-dopuszcza sie wysuniecie czesci elewacji w
centralnej osi budynku, o szerokosci nie wigkszej
niz 1/3 szerokosci elewacji, wysuniecie zlicowane z
elewacjg frontowa, o wysokosci dwéch
kondygnaciji,

- otwory okienne o jednakowych wymiarach,
pionowe (lub o proporcji zblizonej do kwadratu),
prostokatne, o stolarce symetrycznej wzgledem osi
pionowej,

- zakaz sytuowania bramy garazowej w elewacji;

b) w zakresie elewacji bocznej:

- szeroko$¢ w przedziale 8m-10m,

-wysokos¢ do 3,5m,

- zalecane wejscie od elewacji bocznej lub tylnej,

- w przypadku usytuowania wejscia w elewacji
bocznej - brak ganku,

c) w zakresie wysokosci budynku:

- wysokos$é od 6,5do 8,5 m,

- prostokatne, pionowe otwory okienne, o stolarce
symetrycznej wzgledem osi pionowej (wielkosé
otwordéw moze sig rézni¢ w zaleznosci od
kondygnaciji),

- w przypadku usytuowania wejscia w elewacji
bocznej - brak ganku;

d) w zakresie formy dachu:

- dach dwuspadowy prosty, w uktadzie
kalenicowym,

- kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 40°
-45°,

Usuniecie zapisu

Wskazane kwestie w sprawie

zabudowy i zagospodarowania

terenu regulujg odpowiednie

przepisy oraz decyzje organéw, a proponowany
zapis jest daleko

idgca ingerencja w prawo

wtasnos$ci nieruchomosci;
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- dach wieniczacy wysuniecie z kalenicg usytuowanag

prostopadle do kalenicy gtéwnej budynku,
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 40° do
45°,

- w potaci frontowej okna potaciowe w osiach
otwordéw okiennych parteru,

- szerokos$¢ okapu do 30 cm,

- wysuniecie potaci poza $ciane szczytowa do 20
cm,

- kalenica na jednej wysokosci przez catg dtugosé
elewaciji,

- okap na jednej wysokosci,

- pokrycie dachu: dachéwka, blachodachéwka,
blacha, w odcieniach brgzu RAL 8000 - 8029,
szarosci RAL 7000 - 7048 lub czerwieni RAL 3000 -
3011;
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Uzasadnienie
Zgodnie zart.38a iart.38b wust.2 pkt2d ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — zwana dalej upzp (Dz.U. z2024r. poz.1130) zarzad
wojewddztwa przed przedtozeniem projektu audytu krajobrazowego do uchwalenia przez sejmik
wojewddztwa zasiega opinii o projekcie od rad gmin potozonych na terenie wojewddztwa,
z zastrzezeniem, ze brak zajecia stanowiska w terminie 30 dni od dnia otrzymania projektu audytu
krajobrazowego uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opiniio projekcie w przedtozonym brzmieniu.

Cel audytu krajobrazowego zostat okreslony w art. 38a upzp, zgodnie z tym przepisem dla obszaru
wojewddztwa sporzadza sie, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy. Audyt krajobrazowy
identyfikuje krajobrazy wystepujgce na catym obszarze wojewddztwa, okresla ich cechy
charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci. Audyt krajobrazowy, m.in. okresla krajobrazy
wystepujgce na obszarze danego wojewddztwa, lokalizacje krajobrazéw priorytetowych oraz
wskazuje lokalizacje igranice parkéow kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody,
parkdw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektdw znajdujacych sie na listach
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw i obiektéw proponowanych do umieszczenia na tych
listach, a takze wskazuje, np. zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw.

Na trenie Gminy i Miasta Siandw zostaty zaproponowane takie krajobrazy priorytetowe jak:
1.32-313.47-50, Krajobraz priorytetowy ,Plaza i wydmy nadmorskie Kotobrzeg - Dartéwko;
2.32-313.43-4, Krajobraz priorytetowy ,Krajobraz wiejski Ktos — Sianéwek”;
3.32-313.42-117, Krajobraz priorytetowy , Wat morenowy Goéry Chetmskiej”;

4. 32-313.43-58, Krajobraz priorytetowy ,Krajobraz wiejski wokét wsi Szczeglino, Mokre,
Kosciernica”;

Wejscie w zycie audytu krajobrazowego nie skutkuje koniecznoscig nowelizowania przez gmine ani
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ani miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia te stang sie podstawg wydawania decyzji
administracyjnych oraz uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopiero
wtedy, gdy na terenie gminy zostanie ustanowiony plan ogdlny.

Na obszarach objetych krajobrazem priorytetowym, w projekcie audytu krajobrazowego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, obowigzujg oraz sg w trakcie procedowania miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktére w obecnej chwilii w przysztosci beda przyczynia¢ sie do
intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i jej towarzyszgcych ustug.

Teren czesci miasta Sianowa przy ul. Wegorzewskiej stanowi obszar intensywnego zainwestowania
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ktdra stanowi ,sypialnie” dla miasta Koszalina. Natomiast
teren czesci miejscowosci tazy w wiekszosci stanowi witasno$¢ prywatng iobjety jest decyzjami
o warunkach zabudowy dla inwestycji o charakterze ustug turystykiz planowang kompleksowg
zabudowa o wysokim walorach estetycznych.

W projekcie audytu krajobrazowego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego okreslono wytyczne
odnosdnie ksztattowania przestrzeni, m.in. ograniczenie zabudowy tylko do terendw zwartej
zabudowy jako uzupetnienie istniejgcych struktur osadniczych, zachowanie otwartej przestrzeni
pomiedzy jednostkami osadniczymi, okresSlono szerokosci elewacji frontowych iwysokosci
budynkéw, formy dachéw oraz materiatéw wykonczeniowych, bardzo doktadnie sprecyzowano
dopuszczalng kolorystyke materiatéw (na podstawie palety RAL) iogrodzen posesji, wprowadzono
ograniczenie lokalizacji bram garazowych w elewacji frontowej budynkdéw, lokalizacji urzadzen
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technicznych itelekomunikacyjnych, w sposdb niezaktécajgcy odbioru wizualnego obiektu z ulic
i innych przestrzeni dostepnych publicznie.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
uzytkowania terenu bedg dla Gminy ograniczeniem w realizacji nowej zabudowy i uniemozliwiajg
realizacje planowanych projektéw i inwestycji.

Dodatkowo nalezy nadmieni¢, ze miejscowosci takie jak Maszkowo icze$é Sianowa oraz tazy
objete krajobrazem priorytetowym, w projekcie audytu krajobrazowego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, nie s3 objete ochrong konserwatora zabytkdww zakresie ochrony uktadu
ruralistycznego. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze wszelkie zmiany, przeksztatcenia itp. na obszarze
objetym ochrong konserwatorskg wymagajg odpowiednich zgéd uprawnionych do tego organdw.

Wskazane w projekcie Audytu Krajobrazowego wytyczne w zakresie formutowania rekomendac;ji
i wnioskéw dotyczacych ksztattowania iochrony krajobrazéw priorytetowych oraz krajobrazéow
w obrebie obszaréw lub obiektéw, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 upzp w swej nazwie
wskazujg na rekomendacje, aczesto bywajg zakazem, nakazem oraz s$cistym ograniczeniem
korzystania z posiadanej nieruchomosci. Rzadko bywajg propozycjg badz sugestig lecz obowigzkiem
ograniczajgcym rozwoj gminy.

Zapisy wskazane w projekcie audytu krajobrazowego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
regulujg odrebne przepisy prawa obowigzujgcego, a proponowane zapisy sg daleko idacg ingerencja
w prawo witasnosci nieruchomosci.

Nieuwzglednienie przez Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zgtoszonych przez Rade

Miejskg w Sianowie zastrzezen stanowi¢ bedzie podstawe kwestionowania takiej uchwaty przez
wiascicieli nieruchomosci objetych negatywnymi skutkami uchwaty.

W zwigzku z powyzszym, podjecie uchwaty w sprawie negatywnego zaopiniowania projektu
audytu krajobrazowego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego jest w petni uzasadnione.
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